iMAR KOMISYON RAPORU
(12 Mayis 2026)

Tavsanl Belediyesi Imar Komisyonu 12.05.2026 tarihlerinde Cemal UNSAL, Mehmet
SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle Tavsanli Belediyesi
Toplant1 Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 04.05.2026 tarihli Toplantisinda Imar
Komisyonumuza havale edilen konularin meveut imar durumu, Kadastral durumu, zemin
durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu incelemeler sonucunda hazirlanan
komisyon raporu agagida yazilarak komisyon iiyelerince imza altina alindi.

1. Meclis Uyeleri Mehmet SIRIN ve Cemal UNSAL tarafindan nerilen, Belediyemiz sinirlar
igerisinde gergeklestirilen imar uygulamalarinda, parsellerin verimli kullanimi ve nitelikli
mimari projelerin iretilmesi amaciyla tevhit (birlestirme) islemleri tegvik edilmektedir. Bu
siirecte, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 7. maddesi 9. fikrasy; "Tevhit sonrast elde edilen
parselin taban alani ve katlar alan, tevhit oncesi parsellerin ayr1 ayri hesaplanan toplamini
gecemez" hitkmii ile yapt yogunlugunun artirilmamasini giivence altina almistur.

Ancak, ilcemizin topografik yapisi geregi olusan yiiksek kot farklari, tevhit edilen parsellerde
mimari tasarim ve uygulama agamasinda bazi teknik zorluklari beraberinde getirmektedir.
Meveut durumda; Yénetmelik geregi 2.40 m. sakiili mesafe olusan cephelerde "¢ikma" hakki
dogmaktadir. Tevhit edilmeden &nceki durumda bu kisimlara balkon veya zemin terasi
yapilabilmektedir.

Ancak arazi egimi ve cephe biitiinliigli kriterleri goz Sniine alindiginda, bu alanlarin agik
balkon yerine "kapali ¢ikma" olarak degerlendirilmesi, siliieti bozmayacagindan mimari estetik
agisindan daha nitelikli sonuglar vermektedir.

S6z konusu uygulama, tevhit 6ncesi parsellerin sahip oldugu toplam ingaat alanini ve katlar
alanini (Emsal/KAKS) agsmamak kaydiyla talep edilmektedir:

Bu baglamda; Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 7.madde 9.fikrasindaki “Ayni yap1 nizami
ve kullanim kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar planinda; tevhit
sonrasi elde edilen parselin taban alam ve katlar alani, tevhit oncesi parsellerin ayri ayri
hesaplanan taban alanlari ve Kkatlar alanlar toplammni gecemez. Plan izerinde oletisii
belirlenmis blok nizaminda olan parsellerin tevhidi halinde, tevhit oncesi parsellerin blok
5lgiisii ile belirlenmis insaat alan haklar1 toplam1 agilamaz.” ilkesine sadik kalarak, ilgemizdeki
yapi kalitesini artirmak adina konunun Belediye Meclisinde goriisiilmesine yonelik taleplerinin
goriisiilmesiyle; Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 7. maddesi 9. Fikrasinda acikca
belirtildigi iizere tevhit ncesi ¢ikma hakki olmadig1 igin tevhit sonrasi da ¢ikma hakki
olmamasi yoniinde karar verilmistir. Karar Belediye Meclisinindir.
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IMAR KOMIiSYON RAPORU
(12 Mayis 2026)

Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 12.05.2026 tarihlerinde Cemal UNSAL, Mehmet
SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle Tavsanl Belediyesi
Toplant1 Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 04.05.2026 tarihli Toplantisinda Imar
Komisyonumuza havale edilen konularin meveut imar durumu, Kadastral durumu, zemin
durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu incelemeler sonucunda hazirlanan
komisyon raporu asagida yazilarak komisyon iiyelerince imza altina alind1.

. Imar ve Sehircilik Miidiirligtiniin 27.04.2026 tarih ve 2886 sayili yazismin tetkiki sonucu;
Belediye Meclisinin 08.12.2025 tarih ve 141 sayili karari ile; Ada Mahallesi 184 ada 18
parselle ilgili dava sonucu dogrultusunda yapilmasi gereken islemlerin anlasilamamasi
nedeniyle Imar ve Sehircilik Miidiirligii ve Hukuk Miisavirliginden goriis alinmasina karar
verilmigtir. S6z konusu karar dogrultusunda Hukuk Miisavirliginden alinan goriiste; dava
sonucuna istinaden 17.05.2021 tarihinde bagvurulan ve 25.05.2021 tarihinde kayit altina alinan
dilekgenin zimnen reddedilmesi isleminin iptal edildigi, bu nedenle ilgili dilekgenin yeniden
isleme alinmasi gerektigi ifade edilmistir.

Bu kapsamda; Imar ve Sehircilik Miudirligi Teknik Degerlendirme Raporu, Hukuk
Miisavirliginin goriis yazis1 ve ilgili dilekge dogrultunda konunun yeniden degerlendirilerek
karar alinmak iizere 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18.maddesi (c) bendi ve 3194 sayili Imar
Kanunw’nun 8. Maddesine gore Belediye Meclisinde goriisiilerek karara baglanmas! talebinin
goriigiilmesiyle; dava Ada Mahallesi 184 ada 18 parsel numarali taginmazin imar
fonksiyonunun degistirilmesi talebinin reddine iliskin olup, bu hususa iliskin gelen talep
dilekgesinin Bursa Bélge Idare Mahkemesi idari Dava Dairesi 2023/2603 Esas 2025/237 Karar
sayili ilaminda belirtilen gerekgeler kapsaminda yeniden isleme alinmasi gerektigi anlagiimakta
olup, dilekgenin;

1. Soz konusu taginmazin bulundugu bolge; cami alani, ticaret alani ve belediye hizmet alan
ile birlikte kentsel sosyal donat1 dengesi igerisinde yer almakta oldugu, talep edilen konut
alan1 kullanimina gegilmesi halinde bdlgede niifus yogunlugu artist meydana gelecegi ve
buna bagl olarak yeni donati alam ihtiyaci dogacagi, ancak plan biitiiniinde, kaldirlacak
spor alanina karsilik esdeger biiytikliikte ve erisilebilirlik kriterlerini saglayan alternatif bir
alan iiretilememekte oldugu; Bu durum, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin;

e Sosyal ve teknik altyap: alanlarinin azaltilamayacagi,
e Zorunlu hallerde ise esdeger alan ayrilmas: gerektigi

yoniindeki hiikiimlerine aykirilik tegkil ettiginden,

2. Imar planlari, kisa vadeli taleplerden ziyade uzun vadeli mekénsal gelisim dngoriileri
dogrultusunda hazirlanmakta olup, donati alanlari bu kapsamda korunmasi gereken alanlar
oldugu, spor alaninin kaldirilmasi halinde, ilerleyen siirecte yeniden donati (tribiin icin spor
alany) ihtiyacinin dogmasi durumunda bu alanlarin temini planlama agisindan zorlagacak
olup uygun alan saglanmasi giigleseceginden,

3. Esdeger donati alani ayrilmasinin miimkiin olmamasindan kaynakli;
e Plan biitiinliigiinii bozucu nitelik tagimast,

e Mevzuata aykirilik olusturmasi ve
e Kamu yararina uygun olmamasi
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IMAR KOMIiSYON RAPORU
(12 Mayis 2026)

Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 12.05.2026 tarihlerinde Cemal UNSAL, Mehmet
SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle Tavsanli Belediyesi
Toplant: Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 04.05.2026 tarihli Toplantisinda Imar
Komisyonumuza havale edilen konularin mevecut imar durumu, Kadastral durumu, zemin
durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu incelemeler sonucunda hazirlanan
komisyon raporu agagida yazilarak komisyon iiyelerince imza altina alind1.

Sebepleriyle reddedilmesine
karar verilmistir. Karar Belediye Meclisinindir.
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IMAR KOMIiSYON RAPORU
(12 Mayis 2026)

Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 12.05.2026 tarihlerinde Cemal UNSAL, Mehmet
SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle Tavganli Belediyesi
Toplant: Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 04.05.2026 tarihli Toplantisinda Imar
Komisyonumuza havale edilen konularin meveut imar durumu, Kadastral durumu, zemin
durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu incelemeler sonucunda hazirlanan
komisyon raporu asagida yazilarak komisyon iiyelerince imza altina alindi.

3. Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27.04.2026 tarih ve 2903 sayili yazisinn tetkiki sonucu;
29.12.2025 tarihli dilekge ile S.S. Tavsanl Karma Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi Baskani Yasin
DEMIRCI tarafindan ilcemiz Cukurkdy Mahallesi 1825 ada 1 parsel numarali imar planinda
idari Hizmet Alaninda Yencgok:2 kat E:1,00 kalmakta ve 1824 ada 1 parsel numaral imar
planinda Ticaret Alaninda Yengok:2 kata miisaadeli alanda kalmakta olup, emsal transferi
yontemi ile 1825 ada 1 numaral parsele aktarilmasina yonelik talebin, imar plani degisikligi
ydntemiyle yapilmas: hususuyla ilgili talepte bulunmug ve 06.03.2026 tarih ve 47 sayili meclis
karari alinmusti. S.S. Tavsanli Karma Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Bagkani Yasin
DEMIRCI’nin 27.04.2026 tarih ve 5230 sayili dilekgesi ile soz konusu alict Cukurkdy
Mahallesi 1825 ada 1 parsele, verici 2119 ada 1 parsel, 2112 ada 1 parsel, 2120 ada 1 parsel ve
1629 ada 54 parsellerden imar hakk aktarimi talebinin goriisiilmesiyle; Konunun daha detayl:

incelenmek iizere ertelenmesine karar verilmistir. Karar Belediye Meclisinindir.
12.05.2026
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iMAR KOMIiSYON RAPORU
(12 Mayss 2026)

Tavsanl Belediyesi Imar Komisyonu 12.05.2026 tarihlerinde Cemal UNSAL, Mehmet
SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle Tavsanli Belediyesi
Toplant1 Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 04.05.2026 tarihli Toplantisinda Imar
Komisyonumuza havale edilen konularin mevcut imar durumu, Kadastral durumu, zemin
durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu incelemeler sonucunda hazirlanan
komisyon raporu asagida yazilarak komisyon tiyelerince imza altina alindi.

imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27.04.2026 tarih ve 2913 sayili yazisinn tetkiki sonucu;
flcemiz siirlari igerisinde bulunan otopark alanlari daha Once belirlenmis ve gruplara
ayrilmustir. Ancak gegen siire zarfinda sahadaki mevcut durum dikkate alindiginda sdz konusu
otopark bdlgelerinin yeniden degerlendirilmesi ihtiyact dogmustur. Bu kapsamda mevcut
gruplarin giincellenmesi, bazi bolgelerde diizenleme yapilmasi ve yeniden simflandiriimasina
yonelik talebinin goriisiilmesiyle; daha detayli incelenerek yeniden degerlendirilmesine karar
verilmistir. Karar Belediye Meclisinindir.
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iIMAR KOMISYON RAPORU
(12 Mayis 2026)

Tavsanlt Belediyesi imar Komisyonu 12.05.2026 tarihlerinde Cemal UNSAL, Mehmet
SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin igtirakiyle Tavsanli Belediyesi
Toplant1 Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 04.05.2026 tarihli Toplantisinda Imar
Komisyonumuza havale edilen konularin meveut imar durumu, Kadastral durumu, zemin
durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu incelemeler sonucunda hazirlanan
komisyon raporu agagida yazilarak komisyon iiyelerince imza altina alindi.

imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin 27.04.2026 tarih ve 2920 sayili yazisin tetkiki sonucu;
Bozkurtlar Ingaat Turizm Nakliye San. ve Tic. Ltd. Sti. 27.04.2026 tarihli dilekgesi ile;
miilkiyeti Bozkurtlar Insaat Turizm Nakliye San. ve Tic. Ltd. Sti'ne ait olan Moymul
Mahallesi, 2470 ada, 2-3-8 ve 9 numarali Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam, 6 Kat, Emsal:
1.60 Konut Alaninda kalan parseller ile birlikte 2470 ada, 4, 5, 6, 7 numarali parsellerde
yapilacak ingaat faaliyetleri ile ilgili olarak; parsellerin tevhit (birlestirme) edilememesi
nedeniyle bir plan degisikligi ihtiyact dogdugundan bahsedilmektedir.

Yapilmasi 6ngoriilen plan degisikligi ile: Moymul Mahallesi 2470 ada 2, 3, 8, 9 numarall
parsellerin "Ayrik Nizam, 5 Kat, Taks: 0.32, Kaks: 1.60 Konut Alan1" olarak diizenlenmesi,
Toplam insaat alani (emsal) degismeksizin, kat sayisinin diigiiriilmesi nedeniyle "Imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Uygulama Yénetmeligi" kapsami diginda degerlendirilmesi
Sngoriilmektedir. Ekli dosyada sunulan imar plani degisikligi dnerisinin goriistilmesiyle; talebe
konu imar plani degisikligi yapilmasina komisyonumuzca 6n izin verilmesine; verilen bu 6n
iznin plan onay: niteligi tasimadiina ve herhangi bir kazamlmis hak teskil etmedigine oy
birligi ile karar verilmistir. Karar Belediye Meclisinindir.

12.05.2026
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