iIMAR KOMIiSYON RAPORU
(24 Subat 2026)

Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 24.02.2026 tarihlerinde Cemal UNSAL,
Mehmet SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin itirakiyle Tavsanlt
Belediyesi Toplanti Salonunda toplanarak, Belediye Meclis Toplantisinda Imar
Komisyonumuza havale edilen konularin mevecut imar durumu, Kadastral durumu,
zemin durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu incelemeler sonucunda
hazirlanan komisyon raporu asagida yazilarak komisyon {iyelerince imza altna alind1.

. Imar ve Sehircilik Miidirligiiniin 20.01.2026 tarih ve 349 sayili yazina ekli S.S.Tavsanh
Karma San.Sit.Yapt Kooperatifi Baskani Yasin DEMIRCI’nin - 29.12.2025 tarihli
dilekgesiyle; Tlgemiz Gukurkdy Mahallesi 1825 ada 1 parsel numarali imar planinda Idari
Hizmet Alaninda Yencok: 2 kat E: 1,00 kalmakta ve 1824 ada 1 parsel numarali imar
planinda Ticaret Alaninda Yengok: 2 kata miisaadeli alanda kalmakta olup, emsal transferi
yontemi ile 1825 ada 1 numarali parsele aktarilmasina yonelik talebin, imar plani degisikligi
yontemiyle yapilmasi talebinin goriigiilmesiyle; soz konusu talebin plan biitiinligl, alan
kullanimi ve teknik gereklilikler gergevesinde degerlendirilebilir nitelikte oldugu
anlasilmistir.

Ancak tapu kayitlarinda bagimsiz boliimlerin ferdilesme yoluyla ayr1 ayr1 maliklere ait
oldugu goriildiigiinden, talep edilen islemin miilkiyet hakkmi etkileyen nitelikte olmasi
sebebiyle, her iki parselde kayitli maliklerin muvafakatlerinin temin edilmesi gerekmektedir.
Bu kapsamda; ilgili malik muvafakatlerinin sunulmast sartiyla talebe konu emsal transferi ve
buna bagh imar plani degisikligi siirecine baslanilmasina komisyonumuzca 0On izin
verilmesine, verilen 6n iznin plan onay: niteliginde olmadigina ve herhangi bir kazanilmig
hak teskil etmeyecegine, Komisyonumuzca 0y birligi ile karar verilmistir. Karar Belediye
Meclisinindir.

24.02.2026

~ Cemal UNSAL et SIRIN

I isyoRu Ko on Bsk.V.
Aysen ORDU
Komisyon Uyesi
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iMAR KOMISYON RAPORU
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Tavsanh Belediyesi imar Komisyonu 24.02.2026 tarihlerinde Cemal UNSAL,
Mehmet SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DEREnin istirakiyle Tavsanl
Belediyesi Toplantt Salonunda toplanarak, Belediye Meclis Toplantisinda Imar
Komisyonumuza havale edilen konularin meveut imar durumu, Kadastral durumu,
zemin durumu, cevresiyle olan durumlarryla incelendi. Bu incelemeler sonucunda
hazirlanan komisyon raporu asagida yazilarak komisyon iiyelerince imza alta alind1.

. Belediye Meclis Uyesi fbrahim KARDAS tarafindan Onerilen; Ilgemiz Yeni Mahalle 207

ada’da bulunan parsellerin incelendiginde arka bahge cekme mesafelerinin 3m. hatta 2 m."ye
kadar ¢ekme mesafesinin oldugu, imar adasmin yapilasmasinin %80-85inin tamamlandigimi
diisiinecek olursak yeni yapilacak binalarin arka bahge ¢ekme mesafesinin h/2 (6,25 m.)
uygulamanin miimkiin olmadigindan, Yeni Mahalle 207 ada’nin arka bahge mesafelerinin
Planli Alanlar fmar Yonetmeliginin Gegici 2.madde geregince Belediye Meclisinde tekrar
degerlendirilmesi talebinin gdriisiilmesiyle; S6z konusu adada yapilagmanin biiyiik dlgtide
1970-1990 yillari arasinda gergeklestigi, meveut yapilarmn arka bahge mesafelerinin fiillen 2—
3 metre araliginda tesekkiil ettigi, ancak 2018 tarihli ruhsatli bir yapida yurtirlikteki plan
notunda belirtilen: Arka bahce mesafesi = H/2 formiiline gore arka bahge mesafesinin
belirlendigi tespit edilmistir. '
S6z konusu 2018 tarihli yapida arka bahge mesafesinin parselin bir boliimiinde 6.25 metre
olarak uygulandigi, bir bolimiinde ise 4.58 metreye kadar distiigii; bu durumun ruhsat
tarihindeki ilgili mevzuatta yer alan “bina derinliginin en az 7.00 metre olmasi” sartinin
saglanmasina yonelik teknik zorunluluktan kaynaklandig1 anlagilmugtir.

Komisyon iiyelerinden Aysen Ordu ve Samet Temiz;

o 7 parsel igin 2017 yilinda diizenlenen imar c¢apmun yirirlikkteki plan notuna dayal:
olarak H/2 formiilii esas almarak verildigi, 2021 yilinda yap1 kullanma izin belgesi
almast da sebebiyle yeni yap1 olmasi ve farkli uygulamalara gidildiginde 7 parselde hak
kayb1 yasanacagi,

o Arka bahce mesafesinin 4.58 metreye diisiiriilmesinin dénem mevzuatindaki bina
derinligi sartindan kaynaklandigi,

o Diger parsellerde aym teknik zorunlulugun bulunmamast halinde 3.00 metre arka bahge
mesafesi verilmesinin plan notunun sistematigine aykarilik olusturacagi,

o Ayni ada igerisinde farkli uygulamalarimn esitlik ilkesi bakimindan hukuki ihtilaflara yol
acabilecegi,

o 3.00 metreye diisiiriilmesinin ileride benzer talepler bakimindan emsal teskil edebilecegi

goriisti ifade edilmistir.

Nihat Dere, Mehmet Sirin ve Cemal Unsal ise;

[lcemizde arka bahge mesafelerinde kat yitksekliginin yaris1 kadar(H/2) arka bahge mesafesi
birakilmas: disinda, belediyemiz imar plan notlar madde 29'da “arka bahge mesafelerini
artirmaya veya azaltmaya Tavsanl belediyesi yetkilidir” ibaresine ve gecici 2. madde
hiikiimlerine dayandirilarak yapildigi beyan edilen, yaninda bulunan binalarm arka bahge
mesafesine cephenin yarisi kadar(L/2) uydurmak, kose basmin yaninda yer alan binalara
bina cephesi'nin yarisi(L/2) kadarmi komsu binanm yan bahge mesafesi kadar kosenin
yamndaki binanin arka bahge mesafesini belirleme, derinligi az kalan parsellerin arka
bahcelerini azaltma vb. pek ok farkli uygulama mevcuttur.

*Tavsanli belediyesi imar plan notlar1 madde 29'da “...arka bahgelerle ilgili varsa tesekkiile
uymak kaydiyla arka bah esafesini azaltmaya Tavsanli belediyesi yetkilidir.” denmistir.
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iMAR KOMiSYON RAPORU
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Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 24.02.2026 tarihlerinde Cemal UNSAL,
Mehmet SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle Tavsanli
Belediyesi Toplantt Salonunda toplanarak, Belediye Meclis Toplantisinda Imar
Komisyonumuza havale edilen konularn mevcut imar durumu, Kadastral durumu,
zemin durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu incelemeler sonucunda
hazirlanan komisyon raporu asagida yazilarak komisyon iiyelerince imza altina alind1.

*GECICI MADDE 2 — (1) Bu Yonetmeligin yiriirliige girdigi tarihten onceki mevzuata gore
ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagsmas1 tesekkiil etmis imar
adalarinda, imar planinda aksine bir hikim bulunmamak kaydiyla, yapt yaklagma
mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel digina tasmamak kaydi ile acik
ve kapal1 ¢ikmalart meveut tesekkiile gore belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan
bahce mesafeleri ve agik ve kapali ¢ikma olciileri parselin safinda ve solunda bulunan
mevzuatina uygun mevcut binalarm yan bahge mesafesine ve bu mesafe iginde yapilan agik
ve kapali ¢ikmalara uygun olarak verilir. Arka bahge mesafeleri ve bu mesafe iginde
yapilacak agik ve kapali gikmalar; bitisik nizam yap1 adalarinda mevcut tesekkiile, ayrik
nizam yap: adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilagmasina uygun olarak
belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara gore
yapilir.

*planli Alanlar Imar Y6netmeliginde Bahge mesafeleri

“MADDE 23 - (1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadig1 durumlarda
bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bah¢e mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan
bahce mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir. “olarak agiklanmigtir.

Konu parselin bulundugu 207 ada degerlendirildiginde adada 11 adet parsel bulundugu,
bunlardan 1 tanesinin ¢esme vasfinda oldugu, 1 parselin bos oldugu, 9 adet parselde de
yapilasmanin bulundugu tespit edilmigtir. Bu taginmazlardan 8 tanesi {izerindeki binalarin
yikilip yeniden yapilma potansiyelinde oldugu anlagilmaktadir. Konu tagimmazin arkasinda
bulunan ve arka bahgelerinden emsal alinmas: istenen 207 ada 7 parseldeki bina 2018-2021
yillar arasinda inga edilmigtir. Arka bahce mesafesi 6,25 m den azalarak 4,58 metreye dogru
azalarak tesekkiil etmigtir. Konu binanin insa edildigi donemdeki mevzuat hiikiimlerine
dayanilarak arka bahge mesafelerinin verildigi anlagilmaktadir. Ada genelinde diger komsu
binalarda da arka bahgeler 2-3 metre araliginda tegekkiil etmistir. -
Yukarida belirtilen sebeplerle adada baska parsellere de 6,25 metre arka bahge mesafesinin
uygulanamayacagi, ayn adada 26, 28, 29, 20 ve 21 numarali parsellerde arka ve yan bahge
mesafelerinin 3.00 metre olarak degerlendirilebilecedi, 207 ada 7 parselde binanin son
deprem yonetmeliginde ve son mevzuat hiikiimlerine gore insa edildigi, en az 70-80 sene
kullanilacag diisiiniildiigiinden arka bahgelerin ahenkli bir sekilde inga edilmesi gerektigi,
emsal almmast istenen parselin arka bahgesinin insa edildigi donemdeki mevzuat
hiikiimlerine dayamlarak arka bahge mesafelerinin olusturuldugundan mevcut tesekkiil
olusturuldugu ve buna gore arka bahge mesafelerinin belirlenmesinin uygun olacagi gorusi
olusmustur. _ _

mar caplarinin tiim vatandaslara adil, esit ve objektif kriterlere gore verilmesi; uygulamada
éngoriilebilirligin saglanmas1 kadar, imar ¢ap1 itirazlarmm da ilgili birimlerce titizlikle
degerlendirilip ¢oziime kayusturulmasi biiyiik onem arz etmektedir. Gegmiste pek cok imar
capina itiraz edildigi ve by itirazlarn Belediye Meclisi tarafindan diizeltildigi bilinmektedir.
Ancak, Belediye Meclisi'nfle alinan bu kararlarin miinferit/sahsi uygulamalar olmadigy, ilge
genelinde bir standart cﬁ rmas1 ve 'emsal teskil eden genel kurallar' olarak uygulanmast

hukuki t;gzmiktir. ’dogrultuda, daha 6nce kab

edilen itiraz gerekgcelerinin genel
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Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 24.02.2026 tarihlerinde Cemal UNSAL,
Mehmet SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle Tavsanl
Belediyesi Toplanti Salonunda toplanarak, Belediye Meclis Toplantisinda  Imar
Komisyonumuza havale edilen konularin mevcut imar durumu, Kadastral durumu,
zemin durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu incelemeler sonucunda
hazirlanan komisyon raporu asagida yazilarak komisyon iiyelerince imza alta alind1.

imar sartlarma entegre edilmesi durumunda, benzer itirazlarin ~azalacagi ve imar
uygulamalarinda tam bir adaletin tesis edilecegi ongoriilmektedir goriisii ifade edilmistir.

Yapilan miizakere sonucunda konu oylamaya sunulmus olup oy ¢oklugu ile 207 Numarali
Adanin arka bahge mesafelerinin Planli Alanlar Imar Yoénetmeliginin Gegici 2.madde
geregince yeniden degerlendirilmesi yoninde karar verilmesiyle; 20, 21, 26, 28 ve 29
numarali parsellerde arka ve yan bahge mesafelerinin = 3.00 metre olarak
degerlendirilebilecedi, 5 ve 6 parsellerde arka parselinde kalan 7 parseli tesekkiil alarak bir
cephenin 6.25 metre, diger cephenin 4.58 metre olacak sekilde diizenleme yapilabilecegi
kararlagtirlmistir. Karar Belediye Meclisinindir.

24.02.2026
~ Cemal UNSAL Samet TEMIZ
Imar Komisyonu Komisygn Uyesi
Aysen ORDU Nihat DERE
Komisyon Uyesi - Komisyon Uyesi
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