
İMAR KOMİSYON RAPORU
(03 Şubat 2026)

Tavşanlı Belediyesi İmar Komisyonu 03.02.2026 tarihlerinde Cemal ÜNSAL,

Mehmet ŞİRİN, Samet TEMİZ, Ayşen ORDU ve Nihat DERE’nin iştirakiyle Tavşanlı

Belediyesi Toplantı Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli

Toplantısında İmar Komisyonumuza havale edilen konuların mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, çevresiyle olan durumlarıyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince

imza altına alındı.

. Belediye Meclis Üyeleri Ayşen ORDU ve Samet TEMİZ tarafından önerilen, Planlı Alanlar

İmar Yönetmeliği’nin 10, 11, 12, 13 ve 14. maddelerine istinaden iki yola bakan veya köşe

başı parsellerde; parselin kot aldığı yolun eğiminden dolayı zemin kat taban kotunun, kot

alınan noktaya göre en fazla 3.50 metre yükseldiği noktalarda binalarda kademe yapılması

mecburidir. Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden aşağı olamaz.

Son kademenin 4.50 metreden az olması durumunda bir önceki kademe seviyesine uyulur,

hükümleri yer almaktadır. Yönetmelikte bu hükümler yer almasına rağmen kademenin tam

olarak nereden yapılacağı ile ilgili detaya yer verilmemiş, bazı büyükşehir belediyeleri kendi

iç yönetmelikleri ile detayları çizilip bu durumu çözüme kavuştuırnuşlardır. Yapılacak olan

en üst kattaki kademe sınırının diğer belediyelerdeki uygulamaların örnek alınarak karara

bağlanması talebinin görüşülmesiyle; 40.00 metre ve altında olan bina cephe ve

derinliklerinde, kademe sayısı kadar bina üst katlarında, binanın kademe yapılması gerekli
olan cephelerinden her bir kademe için bir alt kata göre en az 3.00 metre geriye çekilmek

suretiyle kademe uygulaması yapılacaktır. Çatı piyesli mesken yapılacaksa kademe hattı

tarafında bağlantılı olduğu kattan 3.00 m çekilmek suretiyle yapılacaktır. Ancak 40.00 metre

üzerinde bina derinliği veya cephesi olan parsellerde iki yol kotu arasında ki doğal zemin

çizgisi çizilerek oluşturulan hat ile zemin kat taban kotu arasında 3,5 m kot farkı oluştuğu

noktada kademe hattı yapılmasına karar verilmiştir. Karar Belediye Meclisinindir.
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incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince

imza altına alındı.

. İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 07.05.2025 tarih ve 291 sayılı yazısının görüşülmesi

esnasında Meclis Üyeleri Mehmet ŞİRİN ve Cemal ÜNSAL tarafından konuda geçen

taşmmazlarda hisseleri bulunduğunu belirterek 5393 sayılı Kanunu’nun 27.maddesi

gereğince konuyla ilgili görüşmeye katılmayacaklarmı belirtmesinden sonra yazının tetkiki

sonucu; İlçemiz Ada Mahallesi 184 ada 18 parsel numaralı taşınmaz hakkında Bursa 2.İdare

Mahkemesinin 27.03.2025 tarihli ve 60998542/(2023/2603)/6795 sayılı yazısında kayıtlı

dava dosyası ile 26.07.2023 tarih ve E12021/748, K:2023/576 sayılı kararının kaldırılmasına,

dava konusu işlemin iptaline karar verilmiş olup söz konusu taşınmazla ilgili daha önce

Kütahya İdare Mahkemesi Başkanlığına yazılan 25.11.2025 tarih ve 765/4306 sayılı yazı ve

ekleri yazı ekinde sunulduğundan konunun Belediye Meclisinde görüşülerek karara

bağlanması talebinin evvelce 01.08.2025 tarih ve 93 sayılı Meclis Kararıyla konunun

ayrıntılı olarak değerlendirilebilmesi, doğru, mevzuata uygun ve koordineli karar

verilebilmesi, fiili ihtiyaç, kamu yararı ve kurum görüşlerine uygunluğu hususunda netlik

sağlanması amacıyla Gençlik ve Spor Bakanlığından görüş alınmasına müteakip

görüşülmesine karar verildiğinden Bakanlıktan gelen görüş sonucu görüşülmesiyle; İlgili

mahkeme kararı incelenmiş olup kararın içeriği ile uygulanmasına ilişkin hükümlerinin açık

ve anlaşılır olmadığı, teknik değerlendirme açısından yorum farklılıklarına neden olabilecek

belirsizlikler içerdiği görüldüğünden, söz konusu mahkeme kararının doğru şekilde

değerlendirilmesi ve belediyemizce uygulanacak iş ve işlemlerin tereddütsüz olarak

belirlenebilmesi amacıyla; Hukuk Müşavirliğinden görüş istenmesi ve İmar ve Şehircilik

Müdürlüğünden plan değişikliğine ilişkin araştırma raporu talep edilmesi, akabinde konunun

bu belgeler doğrultusunda yeniden değerlendirilmek üzere ertelenen talebinin

görüşülmesiyle; Hukuk Müşavirliğinden istenilen görüşün henüz ulaşmaması nedeniyle bir

sonraki komisyon toplantısmda yeniden değerlendirilmesine karar verilmiştir. Karar

Belediye Meclisinindir.
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