IMAR KOMISYON RAPORU
(23-25 Arahk 2025)

Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 23 ve 25 Arahk 2025 tarihlerinde Cemal
UNSAL, Mehmet SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle
Tavsanli Belediyesi Toplant1 Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli
Toplantisinda Imar Komisyonumuza havale edilen konularin meveut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda hazirlanan komisyon raporu asagida yazilarak komisyon tiiyelerince
imza altina alindi.

1. Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin 24.11.2025 tarih ve 881 sayili yazisma ekli Ibrahim
BAKIR'm 24.11.2025 tarihli dilekgesi ile sahibi oldugu Cukurkdy Mahallesi 2124 ada 2
parseldeki 339,52 m2 alanli imar planinda imar yolunda kalan taginmazini, Belediyemize ait
bagka bir taginmaz ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. maddesi (e) fikras: hiikiimlerine
gére takas talebinin goristilmesiyle; Takasa konu edilebilecek uygun nitelikte taginmaz
bulunmamas1 ve kamu yarar1 gozetilmesi gerekgesiyle s6z konusu takas talebi uygun
goriilmemigtir. Karar Belediye Meclisinindir.

23.12.2025
~ Cemal UNSAL Mdfirpet SIRIN ~ Samet TEMIZ
Imar Komisyonu Bgk. Ko on Bgk.V. Komisypn Uyesi
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Aysen ORDU Nihat DERE

Komisyon Uyesi /Kzn:g%,
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IMAR KOMISYON RAPORU
(23-25 Aralik 2025)

Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 23 ve 25 Arabk 2025 tarihlerinde Cemal
UNSAL, Mehmet SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle
Tavsanli Belediyesi Toplant: Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli
Toplantisinda Imar Komisyonumuza havale edilen konularin meveut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda hazirlanan komisyon raporu asagida yazilarak komisyon tiiyelerince
imza altina alindi.

2. Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 27.11.2025 tarih ve 909 sayili yazisina ekli Nevin DIRGIN
ve hissedarlarimin 24.11.2025 tarihli dilekgesi ile hissedar: olduklar1 Cirgirgesme Mahallesi
779 ada 1334 parseldeki 968,77 m2 alanli ve ayn1 ada 1354 parseldeki 532,63 m2 alanl1 imar
planinda park alaninda ve imar yolunda kalan taginmazlarim, Belediyemize ait bagka bir
tagimmaz ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. maddesi (¢) fikras: hiikiimlerine gore takas
talebinin goriisiilmesiyle; Takasa konu edilebilecek uygun nitelikte taginmaz bulunmamasi ve
kamu yarar1 gozetilmesi gerekcesiyle s6z konusu takas talebi uygun goériilmemistir. Karar
Belediye Meclisinindir. .

23.12.2025

~ Cemal UNSAL Meghmet SIRIN Samet TEMIZ
Imar KomisyonuBsk. Ko on Bsk.V. Komisyon Uyesi
Aysen ORDU Nihat DERE
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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IMAR KOMISYON RAPORU
(23-25 Arahk 2025)

Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 23 ve 25 Arahk 2025 tarihlerinde Cemal
UNSAL, Mehmet SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin igtirakiyle
Tavsanli Belediyesi Toplanti Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli
Toplantisinda Imar Komisyonumuza havale edilen konularin mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda hazirlanan komisyon raporu agagida yazilarak komisyon iiyelerince
imza altina alindi.

3. Yap1 Kontrol Midiirliigiiniin 28.11.2025 tarih ve 758 sayili yazisimin tetkiki sonucu; Planli

Alanlar Imar Yonetmeligi'nin bahge mesafeleri konulu 23.maddesinin 6.bendinde, "6) Konut,
konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik ve spor parsellerinin bahge mesafelerinde, binanin
zemine oturdugu alanin diginda kalan alanin her 30.00 m2'si igin bir agag dikilir. Parselin agag
dikimine uygun olmamas: halinde bu fikrada belirtilen sarta gére hesaplanan sayida agac,
ilgili idarenin uygun gorecegi, imar planlarinda kamunun kullammina ayrilmis bir alana
dikilir." ibaresi yer almaktadir.
Hc;emizde yer alan taginmazlara yap1 ruhsati diizenlenirken projede g(‘isterilen agac; dikimi
bah¢e duvarna agacin koklerinin zarar vermesi vb gerekc;elerle muteahhlt veya mal
sahiplerince dikilmek istenilmemesi gibi durumlardan dolayr sz konusu madde uyarinca
belediyemiz tarafindan alan belirlenmesi ve agilacak olan aga¢ hesabina tarifede belirlenen
rakamun yatirilarak her sene belirli bir zamanda aga¢ dikme etkinligi olusturulmasi yoniindeki
talebinin goriisiilmesiyle; Ilgili Yonetmelikte belirtilen alanin belirlenmesi igin Tavsanl
Belediyesi’'ne ait parseller incelenmis olup Akgakéy Koyl 101 Ada 113 Parselin
agac¢landirilacak alan olarak belirlenmesine karar verilmistir. Karar Belediye Meclisinindir.

23.12.2025

~ Cemal UNSAL tS Samet TEMIZ
Imar Komisyonu Bsk. K Bsk V. Komsgon Uyesi

Aysen ORDU Nihat DERE

Komisyon Uyesi KomiSYOi n UY% "
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IMAR KOMISYON RAPORU
(23-25 Arahk 2025)

Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 23 ve 25 Aralik 2025 tarihlerinde Cemal
UNSAL, Mehmet SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle
Tavsanl Belediyesi Toplant: Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli
Toplantisinda Imar Komisyonumuza havale edilen konularin mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, gevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda hazirlanan komisyon raporu asagida yazilarak komisyon iiyelerince
imza altina alindi.

4. Belediye Meclis Uyesi Aysen ORDU tarafindan Snerilen Bozkurtlar Ing.Turz.Nakl.San.ve
Tic.Ltd.$ti.’nin 07.11.2025 tarihli dilekgesinde bahsi gegen, Yeni Mahalle Istasyon Caddesi
270 ada 24 parseldeki tasinmazin bulundugu adada onceden tam ticari oldugundan zemin
katta yer alan is yerleri arsanin tamamina oturmaktadir. Ancak su andaki durumda taginmazin
konut + ticaret alaninda kaldigindan arka bahc¢e mesafesi birakma zorunlulugu meydana
gelecek ve arka bahge boliimiinde komsu parsellerden farkli bir yapilasma olacak ve hig
kimsenin kullanamayacagi, kullanigsiz bir alan meydana geleceginden komsu parsellerin
yapilasmalar da dikkate almarak 270 ada 24 parseldeki taginmazin iginde bodrum ve zemin
katlarda arsanin tamamim kullanma veya bah¢e mesafesi birakmadan yapilagma talebinin
goriislilmesiyle; Ada icerisinde 20.12.2023 tarih ve 122 sayili Belediye Meclis Karariyla
onaylanip 22.12.2023 tarihinde askiya ¢ikarilan UiP-431039467 ve NIP-431039469 plan
islem numarali {lave ve Revizyon Imar Planindan &nce verilen ve nitelik olarak ‘Tam Ticari’
veya ‘Ticari’ ibaresi yer alan Imar Capi bulunmasi ve/veya aym adada bulunan yapilarda
zemin ve bodrum katlarda parselin tamamina yapilasmig sekilde ruhsat almis yapilarin
bulunmasi durumunda; Imar Capinda belirtilen taban alam disinda, kendi bahge hudutlari
disina tagmamak sart1 ile zemin ve bodrum katta yonetmelikte belirtilen kat yiiksekligine gére
belirlenen minimum arka bahge mesafesine kadar yapilasma hakki verilmesine karar
verilmistir. Ust katlarda imar c¢apinda belirtilen bahge mesafelerine uyulacaktir. Karar
Belediye Meclisinindir.

23.12.2025
~ Cemal UNSAL Samet TEMIZ
Imar Komisyonu B Komisyon Uyesi

Aysen ORDU Nihat DERE

Komisyon Uyesi Komisyon Uy
]
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IMAR KOMISYON RAPORU
(23-25 Arahk 2025)

Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 23 ve 25 Arahk.2025 tarihlerinde Cemal
UNSAL, Mehmet SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle
Tavsanh Belediyesi Toplant: Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli
Toplantisinda Imar Komisyonumuza havale edilen konularin mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu
incelemeler sonucunda hazirlanan komisyon raporu asagida yazilarak komisyon iiyelerince
imza altina alindi.

5. Belediye Meclis Uyeleri Aysen ORDU ve Samet TEMIZ tarafindan &nerilen, Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi’nin 10, 11, 12, 13 ve 14. maddelerine istinaden iki yola bakan veya kose
bas1 parsellerde; parselin kot aldigi yolun egiminden dolayr zemin kat taban kotunun, kot
alinan noktaya gore en fazla 3.50 metre yiikseldigi noktalarda binalarda kademe yapilmasi
mecburidir. Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden asag1 olamaz. Son
kademenin 4.50 metreden az olmasi durumunda bir onceki kademe seviyesine uyulur,
hiikiimleri yer almaktadir. Yonetmelikte bu hiikkiimler yer almasina ragmen kademenin tam
olarak nereden yapilacag: ile ilgili detaya yer verilmemis, baz1 bityiiksehir belediyeleri kendi
i¢c yonetmelikleri ile detaylar ¢izilip bu durumu ¢dziime kavusturmuglardir. Yapilacak olan en
ist kattaki kademe smrimin diger belediyelerdeki uygulamalarin 6rnek alinarak karara
baglanmas: talebinin goriistilmesiyle; Daha detayli incelenmesi amaciyla 25.12.2025 tarihinde
14:30’da goriisiilmek tizere yeniden degerlendirilmesine karar verilmigstir. Karar Belediye
Meclisinindir.

23.12.2025
~ Cemal UNSAL M SIRIN * Samet TEMIZ
ar Komisyonu Bsk. Ko nBsk.V. Komisyon Uyesi

Aysen ORDU Nihat DERE

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi.
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IMAR KOMISYON RAPORU
(23-25 Aralik 2025)

Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 23 ve 25 Arabk 2025 tarihlerinde Cemal
UNSAL, Mehmet SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle
Tavsanli Belediyesi Toplant1 Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli
Toplantisinda Imar Komisyonumuza havale edilen konularin meveut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu
incelemeler sonucunda hazirlanan komisyon raporu asagida yazilarak komisyon iiyelerince
imza altina alindi.

6. Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 07.05.2025 tarih ve 291 sayili yazisinin goriisiilmesi
esnasinda Meclis Uyeleri Mehmet SIRIN ve Cemal UNSAL tarafindan konuda gegen
taginmazlarda hisseleri bulundugunu belirterek 5393 sayili Kanunu’nun 27.maddesi geregince
konuyla ilgili goriismeye katilmayacaklarimi belirtmesinden sonra yazimin tetkiki sonucu;
licemiz Ada Mahallesi 184 ada 18 parsel numarali tasinmaz hakkinda Bursa 2.idare
Mahkemesinin 27.03.2025 tarihli ve 60998542/(2023/2603)/6795 sayil1 yazisinda kayith dava
dosyas: ile 26.07.2023 tarih ve E:2021/748, K:2023/576 sayili kararinin kaldirilmasina, dava
konusu islemin iptaline karar verilmis olup s6z konusu taginmazla ilgili daha dnce Kiitahya
Idare Mahkemesi Baskanligina yazilan 25.11.2025 tarih ve 765/4306 sayil yaz1 ve ekleri yazi
ekinde sunuldugundan konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karara baglanmas: talebinin
evvelce 01.08.2025 tarih ve 93 sayili Meclis Karariyla konunun ayrintili olarak
degerlendirilebilmesi, dogru, mevzuata uygun ve koordineli karar verilebilmesi, fiili ihtiyac,
kamu yarar1 ve kurum goriislerine uygunlugu hususunda netlik saglanmasi amaciyla Genglik
ve Spor Bakanlifindan goriiy alinmasmna miiteakip gorisiilmesine karar verildiginden
Bakanliktan gelen gorils sonucu goriisiilmesiyle; Ilgili mahkeme karar incelenmis olup
kararin igerigi ile uygulanmasina iligkin hiikiimlerinin agik ve anlagilir olmadifi, teknik
degerlendirme acisindan yorum farkliliklarina neden olabilecek  belirsizlikler igerdigi
gorildiigiinden, s6z konusu mahkeme kararinin dogru sekilde degerlendirilmesi ve
belediyemizce uygulanacak is ve islemlerin tereddiitsiiz olarak belirlenebilmesi amaciyla;
Hukuk Miisavirliginden gorlis istenmesi ve Imar ve Sehircilik Miidiirliigiinden plan
degisikligine iligkin aragtirma raporu talep edilmesi, akabinde konunun bu belgeler
dogrultusunda yeniden degerlendirilmek iizere ertelenen talebinin goriisiilmesiyle; Hukuk
Miisavirliginden istenilen goOriisiin heniiz ulagmamas1 nedeniyle bir sonraki komisyon
toplantisinda yeniden degerlendirilmesine karar verilmistir. Karar Belediye Meclisinindir.

23.12.2025
~ Cemal UNSAL Mehmet SIRIN Samet TEMIZ
Imar Komisyonu Bsk. Komisyon Bsk.V. Komisyon Uyesi
(Katilmadi) (Katilmadr)
Aysen ORDU Nihat DERE
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IMAR KOMISYON RAPORU
(23-25 Aralik 2025)

Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 23 ve 25 Arabk 2025 tarihlerinde Cemal
UNSAL, Mehmet SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle
Tavsanli Belediyesi Toplant1 Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli
Toplantisinda Imar Komisyonumuza havale edilen konularin meveut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda hazirlanan komisyon raporu asagida yazilarak komlsyon iiyelerince
imza altina alindi.

7. Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin 20.08.2025 tarih ve 652 sayili yazismin Imar
Komisyonunca hazirlanan rapor da goz Oniine alinarak yapilan tetkiki sonucu; Akaylar Un
San.ve Tic.A.S.’nin Moymul Mahallesi Balikesir Yolu Caddesine cepheli 1180 ada 8 parsel
numarali miilkiyeti Akaylar Un San. ve Tic A.S. adina kayith revizyon imar planina goére
Toptan Ticaret Alanéinda Emsal:0,80 Yengok:9,50 olan alanda kalan taginmaz i¢in, hmax yap1
yiiksekliginin diizenlenmesine yonelik talebinin, dilekce konusu projeye iligkin gerekli bilgi,
proje ve belgelerin dilek¢e sahibinden temin edilmesi, proje ve ilgili alanin incélenmesinin
ardindan tekrar degerlendirilmek {izere ertelenen talebinin goriisiilmesiyle; Bagvuru sahibinin
plan degisikligi ile ilgili gerekli rapor ve belgeleri hazirlatarak Beledlyeye sunmasina karar
verilmistir. Karar Belediye Meclisinindir.

23.12.2025
~ Cemal UNSAL et SIRIN Samet TEMIZ
Imar Komis;:/onu Bsk. K yon Bsk.V. Komisyon Uyesi
. f

Aysen ORDU Nihat DERE

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
/
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IMAR KOMISYON RAPORU
(23-25 Aralik 2025)

Tavsanl: Belediyesi Imar Komisyonu 23 ve 25 Arahk 2025 tarihlerinde Cemal
UNSAL, Mehmet SIRIN, Samet TEMIZ, Aysen ORDU ve Nihat DERE’nin istirakiyle
Tavsanli Belediyesi Toplant1 Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli
Toplantisinda Imar Komisyonumuza havale edilen konularn mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu
incelemeler sonucunda hazirlanan komisyon raporu asagida yazilarak komisyon iiyelerince
imza altina alind1. :

8. Belediye Meclis Uyeleri Aysen ORDU ve Samet TEMIZ tarafindan onerilen, Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi’nin 10, 11, 12, 13 ve 14. maddelerine istinaden iki yola bakan veya kose
bag1 parsellerde; parselin kot aldigi yolun egiminden dolay:r zemin kat taban kotunun, kot
alinan noktaya gore en fazla 3.50 metre yiikseldigi noktalarda binalarda kademe yapilmasi
mecburidir. Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden asag1 olamaz. Son
kademenin 4.50 metreden az olmas: durumunda bir onceki kademe seviyesine uyulur,
hiikimleri yer almaktadir. Yonetmelikte bu hiikiimler yer almasina ragmen kademenin tam
olarak nereden yapilacag: ile ilgili detaya yer verilmemis, baz1 biiyiiksehir belediyeleri kendi
i¢ yonetmelikleri ile detaylarn ¢izilip bu durumu ¢oziime kavusturmuslardir. Yapilacak olan en
iist kattaki kademe smurmmn diger belediyelerdeki uygulamalarin omek alinarak karara
baglanmasi talebinin goriigiilmesiyle; daha detayli incelenerek yeniden degerlendirilmesine
karar verilmistir. Karar Belediye Meclisinindir. "

25.12.2025
~ Cemal UNSAL et SIRIN Samet TEMIZ
Imar Komisyonu Bsk. Ko on Bsk.V. Komisyon Uyesi
@é/

Aysen ORDU Nihat DERE

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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