
İMAR KOMİSYON RAPORU
(23-25 Aralık 2025)

Tavşanlı Belediyesi İmar Komisyonu 23 ve 25 Arahk 2025 tarihlerinde Cemal

ÜNSAL, Mehmet ŞİRİN, Samet TEMİZ, Ayşen ORDU ve Nihat DERE’nin iştirakiyle

Tavşanlı Belediyesi Toplantı Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli

Toplantısında İmar Komisyonumuza havale edilen konuların mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, çevresiyle olan durumlarıyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince
imza altına almdı.

'

1. İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 24.11.2025 tarih ve 881 sayılı yazısına ekli İbrahim

BAKIR'ın 24.11.2025 tarihli dilekçesi ile sahibi olduğu Çukurköy Mahallesi 2124 ada 2

parseldeki 339,52 m2 alanlı imar planında imar yolunda kalan taşınmazmı, Belediyemize ait

başka bir taşınmaz ile 5393 sayılı Belediye Kanunu’nun 18. maddesi (e) fıkrası hükümlerine

göre takas talebinin görüşülmesiyle; Takasa konu edilebilecek uygun nitelikte taşınmaz
bulunmaması ve kamu yararı gözetilmesi gerekçesiyle söz konusu takas talebi uygun
görülmemiştir. Karar Belediye Meclisinindir.

23.12.2025
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İMAR KOMİSYON RAPORU
(23-25 Aralık 2025)

Tavşanlı Belediyesi İmar Komisyonu 23 ve 25 Aralık 2025 tarihlerinde Cemal

ÜNSAL, Mehmet ŞİRİN, Samet TEMİZ, Ayşen ORDU ve Nihat DERE’nin iştirakiyle

Tavşanlı Belediyesi Toplantı Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli

Toplantısında İmar Komisyonumuza. havale edilen konuların'meveut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, çevresiyle olan durumlarıyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince
imza altına ahndı.

2. İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 27.11.2025 tarih ve 909 sayılı yazısına ekli Nevin DİRGİN

ve hissedarlarının 24.11.2025 tarihli dilekçesi ile hissedarı oldukları Çırçırçeşme Mahallesi

779 ada 1334 parseldeki 968,77 m2 alanlı ve aynı ada 1354 parseldeki 532,63 m2 alanlı imar

planında park alanında ve imar yolunda kalan taşınmazlarını, Belediyemize ait başka bir

taşınmaz ile 5393 sayılı Belediye Kanunu’nun 18. maddesi (e) fıkrası hükümlerine göre takas

talebinin görüşülmesiyle; Takasa konu edilebilecek uygun nitelikte taşınmaz bulunmaması ve
kamu yararı gözetilmesi gerekçesiyle söz konusu takas talebi uygun görülmemiştir. Karar

Belediye Meclisinindir. ..

23.12.2025
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İMAR KOMİSYON RAPORU
(23-25 Aralık 2025)

Tavşanlı Belediyesi İmar Komisyonu 23 ve 25 Aralık 2025 tarihleıinde Cemal

ÜNSAL, Mehmet ŞİRİN, Samet TEMİZ, Ayşen ORDU ve Nihat DERE’nin iştirakiyle
Tavşanlı Belediyesi Toplantı Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli

Toplantısında İmar Komisyonumuza havale edilen konuların mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, çevresiyle olan durumlarıyla incelendi. Bu
incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince
imza altına alındı.

3. Yapı Kontrol Müdürlüğünün 28.11.2025 tarih ve 758 sayılı yazısmnı tetkiki sonucu; Planlı

Alanlar İmar Yönetmeliği'nin bahçe mesafeleri konulu 23 maddesinin G.bendinde, "6) Konut,
konut+ticaret, turizm, eğitim, ibadet, sağlık ve spor parsellerinin bahçe mesafelerinde, binanın

zemine oturduğu alanın dışında kalan alamn her 30.00 m2'si için bir ağaç dikilir. Parselin ağaç
dikimine uygun olmaması halinde bu fıkrada belirtilen şarta göre hesaplanan sayıda ağaç,
ilgili idarenin uygun göreceği, imar planlarında kamunun kullanımına ayrılmış bir alana
dikilir." ibaresi yer almaktadır.
İlçemizde yer alan taşınmazlara yapı ruhsatı düzenlenirken projede gösterilen ağaç dikimi

inşaat bitirilip iskan aşamasındayken fidanların otopark yerleşimi, otopark geçişi, binaya veya
bahçe duvarına ağacın köklerinin zarar vermesi vb gerekçelerle müteahhit veya mal

sahiplerince dikilmek istenilmemesi gibi durumlardan dolayı söz konusu madde uyarınca
belediyemiz tarafından alan belirlenmesi ve açılacak olan ağaç hesabına tarifede belirlenen
rakamın yatırılarak her sene belirli bir zamanda ağaç dikme etkinliği oluşturulması yönündeki
talebinin görüşülmesiyle; İlgili Yönetmelikte belirtilen alanın belirlenmesi için Tavşanlı
Belediyesi’ne ait parseller incelenmiş olup Akçaköy Köyü 101 Ada 113 Parselin

ağaçlandırılacak alan olarak belirlenmesine karar verilmiştir. Karar Belediye Meclisiııindir.

23.12.2025

_
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İMAR KOMİSYON RAPORU
(23-25 Aralık 2025)

Tavşanlı Belediyesi İmar Komisyonu 23 ve 25 Aralık 2025 tarihlerinde Cemal
ÜNSAL, Mehmet ŞİRİN, Samet TEMİZ, Ayşen ORDU ve Nihat DERE’nin iştirakiyle
Tavşanlı Belediyesi Toplantı Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli
Toplantısında İmar Komisyonumuza havale edilen konuların mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, çevresiyle olan durumlarıyla incelendi. Bu
incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince
imza altına almdı.

4. Belediye Meclis Üyesi Ayşen ORDU tarafından önerilen Bozkurtlar İnş. Turz ..Nakl San.ve
Tic.Ltd. Şti. nin 07. 11 .2025 tarihli dilekçesinde bahsi geçen, Yeni Mahalle İstasyon Caddesi
270 ada 24 parseldeki taşmmazm bulunduğu adada önceden tam ticari olduğundan zerrıin
katta yer alanış yerleri arsanın tamamına oturmaktadır. Ancak şu andaki durumda taşmmazm
konut + ticaret alarıında kaldığmdarı arka bahçe mesafesi bırakana zorunluluğu meydana
gelecek ve arka bahçe bölümünde komşu parsellerden farklı bir yapılaşma olacak ve hiç
kimsenin kullanamayacağı, kullamşsız bir alan meydana geleceğinden komşu parsellerin
yapılaşmaları da dikkate alınarak 270 ada 24 parseldeki taşmmazın içinde bodrum ve zemin
katlarda arsanın tamamım kullanma veya bahçe mesafesi bırakmadan yapılaşma talebinin
görüşülmesiyle; Ada içerisinde 20.12.2023 tarih ve 122 sayılı Belediye Meclis Kararıyla
onaylanıp 22.12.2023 tarihinde askıya çıkarılan UİP—431039467 ve NİP-431039469 plan
işlem numaralı İlave ve Revizyon İmar Planından önce verilen ve nitelik olarak “Tam Ticari’

veya “Ticari’ ibaresi yer alan İmar Çapı bulunması ve/veya ayrıı adada bulunan yapılarda
zemin ve bodrum katlarda parselin tamamına yapılaşrmş şekilde ruhsat almış yapıların
bulunması durumunda; İmar Çapında belirtilen tabarı alanı dışında, kendi bahçe hudutları
dışına taşmarnak şartı ile zemin ve bodrum katta yönetmelikte belirtilen kat yükseldiğine göre
belirlenen minimum arka bahçe mesafesine kadar yapılaşma hakkı verilmesine karar
verilmiştir. Üst katlarda imar çapında belirtilen bahçe mesafelerine uyulacaktır. Karar
Belediye Meclisinindir.

23.12.2025

_
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İMAR KOMİSYON RAPORU
(23-25 Aralık 2025)

Tavşanlı Belediyesi İmar Komisyonu 23 ve 25 Aralık12025 tarihlerinde Cemal

ÜNSAL, Mehmet ŞİRİN, Samet TEMİZ, Ayşen ORDU ve Nihat DERE’nin iştirakiyle

Tavşanlı Belediyesi Toplantı Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli

Toplantısında İmar Komisyonumuza havale edilen konuların mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, çevresiyle olan durumlarıyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince

imza altına alındı.

5. Belediye Meclis Üyeleri Ayşen ORDU ve Samet TEMİZ tarafından önerilen, Planlı Alanlar

İmar Yönetmeliği’nin 10, 11, 12, 13 ve 14. maddelerine istinaden iki yola bakan veya köşe

başı parsellerde; parselin kot aldığı yolun eğiminden dolayı zemin kat taban kotunun, kot

alınan noktaya göre en fazla 3.50 metre yükseldiği noktalarda binalarda kademe yapılması
mecburidir. Kademelendirrnede her kademe, cephe boyurıca 4.50 metreden aşağı olamaz. Son

kademenin 4.50 metreden az olması durumunda bir önceki kademe seviyesine uyulur,
hükümleri yer almaktadır. Yönetmelikte bu hükümler yer almasına rağmen kademenin tam
olarak nereden yapılacağı ile ilgili detaya yer verilmemiş, bazı büyükşehir belediyeleri kendi

iç yönetmelikleri ile detayları çizilip bu durumu çözüme kavuşturmuşlardır. Yapılacak olan en

üst kattaki kademe sınırının diğer belediyelerdeki uygulamaların örnek alınarak karara

bağlanması talebinin görüşülmesiyle; Daha detaylı incelenmesi amacıyla 25.12.2025 tarihinde

14:30’da görüşülmek üzere yeniden değerlendirilmesine karar verilmiştir. Karar Belediye
Meclisinindir.

23.12.2025
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İMAR KOMİSYON RAPORU
(23-25 Aralık 2025)

Tavşanlı Belediyesi İmar Komisyonu 23 ve 25 Aralık 2025 tarihlerinde Cemal

ÜNSAL, Mehmet ŞİRİN, Samet TEMİZ, Ayşen ORDU ve Nihat DERE’niıı iştirakiyle

Tavşanlı Belediyesi Toplantı Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli

Toplantısında İmar Komisyonumuza havale edilen konuların mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, çevresiyle olan durumlarıyla incelendi. Bu
incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince

imza altına alındı.

6. İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 07.05.2025 tarih ve 291 sayılı yazısmın görüşülmesi

esnasında Meclis Üyeleri Mehmet ŞİRİN ve Cemal ÜNSAL tarafından konuda geçen

taşmmazlarda hisseleri bulunduğunu belirterek 5393 sayılı Kanunu’nun 27.maddesi gereğince

konuyla ilgili görüşmeye katılmayacaklarım belirtrnesinden sonra yazırnn tetkiki sonucu;
İlçemiz Ada Mahallesi 184 ada 18 parsel numaralı taşmmaz hakkında Bursa 2.İdare

Mahkemesinin 27.03.2025 tarihli ve 60998542/(2023/2603)/6795 sayılı yazısında kayıtlı dava

dosyası ile 26.07.2023 tarih ve E:2021/748, K:2023/576 sayılı kararının kaldırılmasma, dava

konusu işlemin iptaline karar verilmiş olup söz konusu taşınmazla ilgili daha önce Kütahya
İdare Mahkemesi Başkanlığına yazılan 25.11.2025 tarih ve 765/4306 sayılı yazı ve ekleri yazı
ekinde sunulduğundan konunun Belediye Meclisinde görüşülerek karara bağlanması talebinin
evvelce 01.08.2025 tarih ve 93 sayılı Meclis Kararıyla konunun ayrıntıh olarak

değerlendirilebilmesi, doğru, mevzuata uygun ve koordineli karar verilebilmesi, fiili ihtiyaç,

kamu yararı ve kurum görüşlerine uygunluğu hususunda netlik sağlanması amacıyla Gençlik

ve Spor Bakanlığından görüş alınmasına müteakip görüşülmesine karar verildiğinden
Bakanhktan gelen görüş sonucu görüşülmesiyle; İlgili mahkeme kararı incelenmiş olup
kararın içeriği ile uygulanmasına ilişkin hükümlerinin açık Ve anlaşılır olmadığı, teknik

değerlendirme açısından yorum farkhlıklarına neden olabilecek belirsizlikler içerdiği

görüldüğünden, söz konusu mahkeme kararmm doğru şekilde değerlendirilmesi ve

belediyemizce uygulanacak iş ve işlemlerin tereddütsüz olarak belirlenebilmesi amacıyla;

Hukuk Müşavirliğinden görüş istenmesi ve İmar ve Şehircilik Müdürlüğünden plan

değişikliğine ilişkin araştırma raporu talep edilmesi, akabinde konunun bu belgeler

doğrultusunda yerıiden değerlendirilmek üzere ertelenen talebinin görüşülmesiyle; Hukuk

Müşavirliğinden istenilen görüşün henüz ulaşmaması nedeniyle bir sonraki komisyon

toplantısında yeniden değerlendirilmesine karar verilmiştir. Karar Belediye Meclisinindir.

23.12.2025

Cemal ÜNSAL Mehmet ŞİRİN Samet TEMİZ
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İMAR KOMİSYON RAPORU
(23-25 Aralık 2025)

Tavşanlı Belediyesi İmar Komisyonu 23 ve 25 Aralık 2025 tarihlerinde Cemal
ÜNSAL, Mehmet ŞİRİN, Samet TEMİZ, Ayşen ORDU ve Nihat DERE’nin iştirakiyle
Tavşanlı Belediyesi Toplantı Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli
Toplantısında İmar Komisyonumuza havale edilen konuların mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, çevresiyle olan durumlarıyla incelendi Bu
incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince
imza altına alındı.

7. İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 20.08.2025 tarih ve 652 sayılı yazısının İmar
Komisyonunca hazırlanan rapor da göz önüne alınarak yapılan tetkiki sonucu; Akaylaı' Un
San.ve Tic.A.Ş.’ııin Moymul Mahallesi Balıkesir Yolu Caddesine cepheli 1180 ada 8 parsel
numaralı mülkiyeti Akaylar Un San. ve Tic A.Ş. adına kayıtlı revizyon imar planma göre
Toptan Ticaret Alanında Emsal. 0,80 Yençok: 9,50 olan alanda kalan taşınmaz için hmax yapı
yüksekliğinin düzenlenmesine yönelik talebinin, dilekçe konusu projeye ilişkin gerekli bilgi,
proje ve belgelerin dilekçe sahibinden temin edilmesi, proje ve ilgili alanın incelenmesinin
ardından tekrar değerlendirilmek üzere ertelenen talebinin görüşülmesiyle; Başvuru sahibinin
plan değişikliği ile ilgili gerekli rapor ve belgeleri hazırlatarak Belediyeye sunmasına karar
verilmiştir. Karar Belediye Meclisinindir

23.12.2025
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İMAR KOMİSYON RAPORU
(23-25 Aralık 2025)

Tavşanlı Belediyesi İmar Komisyonu 23 ve 25 Aralık 2025 tarihlerinde Cemal

ÜNSAL, Mehmet ŞİRİN, Samet TEMİZ, Ayşen ORDU ve Nihat DERE’nin iştirakiyle

Tavşanlı Belediyesi Toplantı Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 08.12.2025 tarihli

Toplantısında İmar Komisyonumuza havale edilen konuların mevcut imar durumu,

Kadastral durumu, zemin durumu, çevresiyle olan durumlarıyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince

imza altına alındı. —

8. Belediye Meclis Üyeleri Ayşen ORDU ve Samet TEMİZ tarafından önerilen, Planlı Alanlar

İmar Yönetmeliği’nin 10, 11, 12, 13 ve 14. maddelerine istinaden iki yola bakan veya köşe

başı parsellerde; parselin kot aldığı yolun eğiminden dolayı zemin kat taban kotunun, kot

alınan noktaya göre en fazla 3.50 metre yükseldiği noktalarda binalarda kademe yapılması

mecburidir. Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden aşağı olamaz. Son

kademenirı 4.50 metreden az olması durumunda bir önceki kademe seviyesine uyulur,

hükümleri yer almaktadır. Yönetmelikte bu hükümler yer almasına rağmen kademenin tam
olarak nereden yapılacağı ile ilgili detaya yer verilmemiş, bazı büyükşehir belediyeleri kendi

iç yönetmelikleri ile detayları çizilip bu durumu çözüme kavuşturmuşlardır. Yapılacak olan en

üst kattaki kademe sınırının diğer belediyelerdeki uygulamaların örnek alınarak karara

bağlanması talebinin görüşülmesiyle; daha detaylı incelenerek yeniden değerlendirilmesine

karar verilmiştir. Karar Belediye Meclisinindir.
“

25.12.2025

Cemal ÜNSAL et ŞİRİN Samet TEMİZ
İmar Komisyonu Bşk. Ko on Bşk.V. Komisyon Üyesi
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