
İMAR KOMİSYON RAPORU
(20 Ekim 2025)

Tavşanlı Belediyesi İmar Komisyonu 20 Ekim 2025 tarihinde saat:14:00’de Cemal
ÜNSAL, Mehmet ŞİRİN, Samet TEMİZ, Ayşen ORDU ve Nihat DERE’nin iştirakiyle
Tavşanlı Belediyesi Toplantı Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 03.10.2025 tarihli
Toplantısında İmar Komisyonumuza havale edilen konuların mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, çevresiyle olan durumlarıyla incelendi. Bu
incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince
imza altına alındı.

1. İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 10.09.2025 tarih ve 683 sayılı yazısına ekli Bozkurtlar İnş.
Tuerak. San. ve Tic. Ltd.Şti. 04.09.2025 tarihli dilekçesi ile mülkiyeti taraflarına ait ilçemiz
Moymul Mahallesi 395 ada 1 parsel numaralı taşınmazın ekli krokide B (21,95 m2) ile
gösterildiği gibi Belediyemiz adına oluşacak yoldan ihdas ile ilçemiz Yeni Mahalle 1841 ada
1088 parsel numaralı taşınmazda bulunan 1/12 hisseleri (22,41 m2) ile takas edilmesine
yönelik talebinin görüşülmesiyle; yoldan ihdasın henüz gerçekleşmediği ve gerçekleşmesi
öngörülen alanın kıymet takdirinin yapılamayacağı, takasa konu olan yer ile oluşması
muhtemel alan arasındaki değer farkı kestirilemediği için Ayşen Ordu’nun çekimser oyuna
karşılık diğer üyelerin oy çokluğuyla uygun görülmemiştir. Karar Belediye Meclisinindir.
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Tavşanlı Belediyesi İmar Komisyonu 20 Ekim 2025 tarihinde saat:14:00’de Cemal
ÜNSAL, Mehmet ŞİRİN, Samet TEMİZ, Ayşen ORDU ve Nihat DERE’nin iştirakiyle
Tavşanlı Belediyesi Toplantı Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 03.10.2025 tarihli
Toplantısında İmar Komisyonumuza havale edilen konuların mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, çevresiyle olan durumlarıyla incelendi. Bu
incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince
imza altına alındı.

2. İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 23.09.2025 tarih ve 725 sayılı yazısına ekli T.C. Tavşanlı
Kaymakamlığı İlçe Sağlık Müdürlüğünün 12.09.2025 tarih ve 288116385 sayılı yazılarında ilçemiz Yeni
Mahalle, İstasyon, Moymul ve Durak Mahallelerinde hizmet verebilecek şekilde Aile Sağlığı Merkezi
yapılması planlandığından ve Aile Sağlığı Merkezi yapılması amacıyla arsa çalışmaları neticesinde imar
planında park alanında kalan Ulucami Mahallesi 108 ada 30 parsel numaralı taşınmaz ve Moymul
Mahallesi 1121 ada 117 ve 234 parsel numaralı taşınmazları tespit ettiklerinden bahisle, söz konusu
taşınmazların Sağlık Tesis Alanı olarak tadilatının yapılması akabinde yeni oluşturulacak alanın (yaklaşık
500 m2 oturma alanına sahip bina yapılabilecek alanın ayrılması) Sağlık Bakanlığı adına tahsis edilmesine
yönelik talebinin görüşülmesiyle;

Kuş bakışı 516 metre mesafede 316 ada 358 parsel numaralı 379.06 m2 alanlı İlave ve Revizyon
İmar Planı hazırlık sürecinde İlçe Sağlık Müdürlüğü ile koordineli olarak Aile Sağlığı Merkezi Alanı
belirlenmiş ve onaylanmasının ardından ilçe sağlık müdürlüğüne tahsis edilmiş fakat günümüze kadar olan
süreçte herhangi bir faaliyette bulunulmamıştır. İstasyon Mahallesi 182 Ada 162 Parsel numaralı 887.96 ırız
alanlı taşınmaz ise yine İlave ve Revizyon İmar Planı sırasında İlçe sağlık Müdürlüğü ile eş güdümlü olarak
belirlenmiş, İlçe Sağlık Müdürlüğüne tahsis edilmiş fakat kullanıma geçmemiştir. Bu alan incelendiğinde; 3

mahalleyi (İstasyon Mahallesi, Ada Mahallesi, Karakova Mahallesi) toparlayacak nitelikte, erişilebilirlik
açısından kesişim noktasında, ulaşım ağı dikkate alındığında ulaşılabilirliğin yüksek olması ve merkezi
konumda bulunması dolayısıyla bahse konu parseller ile karşılaştırıldığında daha verimli bir noktada
bulunmaktadır.

Bahse konu dilekçede talep edilen taşınmazlardan 1121 Ada 17 Parsel malikinin şahsa ait olduğu,
108 ada 30 parselin bir kısmının yolda kaldığı, 1121 ada 117—34 parseller ve 108 ada 30 parselin İlave ve
Revizyon İmar Planmda Park Alanında kaldığı ve mevcutta aktif kullanıma sahip olduğu görülmektedir.
Buna bağlı olarak; Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği İmar Planı Değişiklikleri başlıklı Madde 26’da
“...İmar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar
planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz...”
denilmektedir. Bahse konu dilekçede belirtilen alanların Aile Sağlığı Merkezi olarak plan değişikliği
yapılması yönetmeliğe aykırı olacağından uygulanması mümkün değildir. Yine aynı maddenin devamında
“...İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve
kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet
etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında
yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin
dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur...”
denilmektedir. Talep edilen parsellerin etki alanı incelendiğinde park alanına dönüştürülebilecek eşdeğer
alanın bulunmadığı görülmüştür.

Bu incelemeler sonucu konu değerlendirilmiş olup komisyonumuzca uygun görülmemiştir. Karar
Belediye Meclisinindir.
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Tavşanlı Belediyesi İmar Komisyonu 20 Ekim 2025 tarihinde saat:14:00’de Cemal
ÜNSAL, Mehmet ŞİRİN, Samet TEMİZ, Ayşen ORDU ve Nihat DERE’nin iştirakiyle
Tavşanlı Belediyesi Toplantı Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 03.10.2025 tarihli
Toplantısında İmar Komisyonumuza havale edilen konuların mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, çevresiyle olan durumlarıyla incelendi. Bu
incelemeler sonucunda hazırlanan komisyon raporu aşağıda yazılarak komisyon üyelerince
imza altına alındı.

3. Belediye Meclis Üyesi Dilek KASIMOĞLU tarafından önerilen Talha SÖNMEZ’in
03.10.2025 tarihli dilekçesinde bahsi geçen Ulucami Mahallesi 84 ada 2 parseldeki taşınmaz
için düzenlenen 07.03.2025 tarihli imar çapının yeniden değerlendirilmesine yönelik talebinin
görüşülmesiyle; Bahse konu parselin verilen çapa göre düzgün şekilde yapılaşamaması, statik
açıdan incelendiğinde risk teşkil etmesi ve mimari açıdan düzensiz olması, ada geneli
incelendiğinde parseldeki binaların eski ve depreme dayanıksız olması nedeniyle yenilenme
ihtiyacının olması, yenilenmesi için bahse konu dilekçenin teşvik edici nitelikte olduğu, 16-
17-18 parsellerin tevhid edilmesi durumunda bahse konu taşınmazın tamamen yapılaşmasına
müsaade edileceği, talebin ışıklık (iç bahçe) tanımına aykırı bir durum oluşturmadığı gibi
nedenlerle üyelerden Ayşen ORDU’nun çekimser kalmasına karşılık diğer üyelerin oy
çokluğuyla komisyonumuzca uygun görülmüştür. Karar Belediye Meclisinindir.

20.10.2025

Me . İRİN Samet TEMİZ
Ko Bşk.V. Komisy nUyesi

Ayşen ORD_U Nihat DERE
Komisyon Uyesi Komisyon Üyeî'

Sayfa 3 / 3


