IMAR KOMISYON RAPORU
(16 Ocak 2025)

Tavsanli Belediyesi Imar Komisyonu 16 Ocak 2025 tarihinde saat:14:30’da Irfan
GULEC, Samet TEMIZ, Aysen ORDU, Mehmet SIRIN ve Cemal UNSAL'm istirakiyle
Tavsanl Belediyesi Toplant: Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 03. 01.2025 tarihli
Toplantisinda fmar Komisyonumuza havale edilen konularm meveut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda hazirlanan komisyon raporu asagida yaz:darak komlsyon liyelerince
imza altina alindz.

. Imar ve Sehircilik Mﬁdﬁrlﬁgiinﬁn 26.12.2024 tarih ve 1150 sayili yazsina ekli; Tarhan
Madencilik San. ve Tic. A.S.' nin 25.12.2024 tarih ve 6778 bagvuru numarali dilekgesi ile
Iigemiz Yeni Mahalle 225 ada 1857, 1861 ve 1556 parsel numaral ta$mmazlann sahibi
olarak; s6z konusu 225 ada 1857, 1861 nolu Sadik Penbe Caddesine cépheli parsellerin imar
planinda Bitisik Nizam Bodrum+5 kata miisaadeli TICK alaminda kaldigindan otopark
ihtiyacim kargilayamadiklarii ve aym ada Karakaya Sokaga cepheli 1556 parsele komsu
miilkiyeti Belediyemize ait ayn1 ada 1860 parselle birlestirip yapllacak olan yeni binalarin
otopark ihtiyacim karsilamak amacryla, Miilkiyeti Belediyemize ait Ilcemiz Yeni Mahalle
225 ada 1860 parsel numarali 361,29 m2 alanli 'Arsa’ vasifli, imar plaminda Bitisik Nizam
Bodrum+4 kata miisaadeli alanda kalmakta olan tagimmazin kat karsilig1 veya ihale usulii ile
satig1 talebinin degerlendirilmesi sonucu; Kat Karsiigi yontemiyle Belediye Enclimeni

marifetiyle ihale edilerek satisinin yapilmasi komisyonumuzca uygun gorulmugtur Karar
Belediye Meclisinindir.
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IMAR KOMISYON RAPORU
' (16 Ocak 2025)

Tavsanh Belediyesi Imar Komisyonu 16 Ocak 2025 tanhmde saat: 14 30° da Irfan
GULEC, Samet TEMIZ, Aysen ORDU, Mehmet SIRIN ve Cemal UNSAL'n istirakiyle
Tavsanh Belediyesi Toplanti Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 03.01.2025 tarihli
Toplantisinda Imar Komisyonumuza havale edilen konularm mevcut imar durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, ¢evresiyle olan durumlanyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda haz1r1anan komisyon raporu asagida yazﬂarak komlsyon liyelerince
imza altina alindi.

. Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin 27.12.2024 tarih ve 1156 sajrlh yazsina ekli; Ilgemiz
Baglik Mahallesi 2021 ada 2 parsel numarali imar planinda park alaminda kalan tasmmaz
maliklerinin imzasma havi 02.12.2024 tarihli dilek¢ede bahsedilen tagmnmazin karsisinda da
park alami oldugunda bahisle konut alamna gevrilmesi talep edilmekte olup; s6z konusu
tasinmazla ilgili daha dnce 25.01.2012 tarih ve 4-19 sayili enclimen kararinda kamulastirma
karar1 alinmig ancak uzlasma saglanamamustir. Taginmazla ilgili imar plan tadilatr talebinin
degerlendirilmesi sonucu; Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 11°de °...Imar
planlanmin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya . bolgenin sartlar ile
gelecekteki gereksinimleri goz dmiinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarinda
bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliklerine
uyulur...” denilmistir. Plan agiklama raporunda Kentsel Alan Kullanim Standartlari bashg:
altinda Yesil Alanlar asgari standartlara uyularak belirlenmis olup plan tadilat: yapllmasmm
miimkiin olmadig: goriillmiistiir.

Imar kanunu Ek Madde 8°de °...Plan deg1$1kl1klen plan ana kararlanm su.rekhhglm
biitiinl{igiinii sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir...” denilmistir. Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26’da ©...Imar plam degisikligi; plan ana kararlarni,
stirekliligini, butinliiglinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekcelere dayamilarak yapilir...” denilmis, yine
aym maddenin devaminda °...Imar planlarinda sosyal ve tekmik altyapr hizmetlerinin
iyilestirilmesi esastir. Yururlu.ktekl imar planlarinda &ngoriilen sosyal: ve tekmik:altyap:
standartlarm diigiiren plan degisikligi yaplamaz...’ denmektedir. Kamulastinlma
talebinde bulunulmasi halinde Belediye Enciimenince degerlendirilmesi uygun goriilmiis
olup, talep ise Imar Kanunu ve Planl: Alanlar Imar Yénetmeligine aykin olmasi sébebiyle
komisyonumuzca uygun gériilmemistir. Karar Belediye Meclisinindir.
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IMAR KOMISYON RAPORU
(16 Ocak 2025)

Tavsanl Belediyesi Imar Komisyonu 16 Ocak 2025 tanhmde saat:14:30°da Irfan
GULEC, Samet TEMIZ, Aysen ORDU, Mehmet SIRIN ve Cemal UNSAL'1n igtirakiyle
Tavsanl Belediyesi Toplanti Salonunda toplanarak, Belediye Meclisi’nin 03.01.2025 tarihli
Toplantismda Imar Komisyonumuza havale edilen konularm meveut imar. durumu,
Kadastral durumu, zemin durumu, cevresiyle olan durumlariyla incelendi. Bu

incelemeler sonucunda hazirlanan komisyon raporu asagida yazilarak komisyon iiyelerince
imza altina almdi.

. Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 03.01.2025 tarih ve 5 saylll yazsina ekli Temiz Ihsaat
Taah.Miih.San. Tic.Ltd.$ti.’nin 03.01.2025 tarihli dilekgesiyle ligemiz Dag¢esme. Mahallesi
2567 ada 17 parsel numarali tasinmaz igin diizenlenen 01.11.2024 tarih ve 126 sayili imar
¢apinda bahge mesafeleri verilen tasinmazin yapilasma kosullanna uygun olmadifindan
dolay1 ada bazinda bahge mesafelerinin yeniden degerlendirilmesi- talebinin goriistilmesi
sonucu; Planli Alanlar Imar Yénetmeligi, Gegici Madde 2' de “...yan bahge mesafeleri ve
acik ve kapali ¢ikma dlciileri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatina uygun
mevcut binalarm yan bah¢e mesafesine ve bu mesafe icinde yapilan agik ve kapal
clkmalara uygun olarak verilir. Arka bahce mesafeleri ve bu mesafe icinde yapllacak
acik ve kapal ¢ikmalar; bitisik nizam yap: adalarinda mevcut tesekkiile, ayrik nizam
yapr adalarmda ise bitisigindeki komsu parsellerin yaplasmasma uygun olarak
belirlenir...” de denilerek ilgili idarelerce cikanlacak: yonetmeliklerle  dahi
degistirilemeyecegi belirtilmistir. 01/11/2024 tarihli 126 sayili imar c;apmda verilen bahg:e
mesafelerinin yonetmelige uygun oldugu goriilmistiir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligimin 23.maddesinin 1.fikrasma gore; Uygulama imar
planinda, aksine bir hiikiim bulunmadig1 durumlarda bahge mesafeleri; '"On bahge ve yol
kenarina rastlayan bahce mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahce mesafeleri
en az 5.00 metredir. Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir."" denilmektedir. 01/11/2024
tarihli 126 sayili imar capinda verilen bahge mesafelerinin ydnetmelige uygun ve
yonetmelikte bahsedilen minimum mesafelerin uygulanmas: sebebiyle bahge mesafelerinin
yeniden degerlendirilmesi talebinin uygun olmadigma karar verilmistir. Otopark yerlesimi
incelendiginde parselin kuzeydogu ve glineybati koge noktalarindaki egimin fazla olmasi ve
3 cephesinin de egimli yol olmas: sebebiyle ara¢ giris ve ¢gikigin aynmi noktadan olmasindan
dogan olumsuzlufun giderilmesi ve statik agidan yapmin giivenliliginin saglanma51
amaciyla, 3 cephesinin de park alanina bakmasi (¢evresinde bulunacak yapilara da zarar
verme ihtimalinin olmamast) ve satilabilir alana bagli olarak rant artiginin da §6zkonusu
olmamasi goz dniine almarak komisyonumuzca degerlendirilmis olup iist katlarda yapilacak
olan ¢ikmamn sakiilii mesafesi altinda kalacak alanin bodrum katlarda da uygulanmasi ve bu

katlarm da st kat hizasindan yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistir. Karar
Belediye Meclisinindir. '
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